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1. Zakres obowiązywania

Strony uzgadniają zgodnie z § 1 ust. 1 Ogólnych Warunków Hand-
lowych Herchenbach Industrial Buildings GmbH (OWH) dodatkowo 
i uzupełniająco następujące Dodatkowe Warunki Umów Najmu 
Herchenbach (DWU Najem).

2. Obiekt wynajmowany, połączenie tylko w celu tymczasowym, 
ryzyko posadowienia

(1) O ile nie zostało to wyraźnie zagwarantowane w ofercie, firma 
Herchenbach może do konstrukcji hali użyć elementów częściowo 
lub w całości używanych. W tym względzie Herchenbach musi 
jedynie zapewnić, że przedmiot najmu spełnia wymogi najmu. 

(2) Strony są zgodne co do tego, że hala jest połączona z gruntem 
jedynie tymczasowo (§ 95 ust. 1 niemieckiego kodeksu cywilne-
go). Hala pozostaje ruchomością nawet po montażu.

3. Warunki płatności, ochrona wartości

(1) O ile nie uzgodniono inaczej, czynsz jest płatny z góry za dany 
okres i jest należny i podlegający zapłacie nie później niż trzeciego 
dnia roboczego na początku danego okresu.

(2) O ile strony uzgodniły czas obowiązywania umowy na co 
najmniej dziesięć lat, czynsz netto ulega automatycznej zmianie w 
dniu 1 stycznia każdego roku, jeżeli wskaźnik cen konsumpcyjnych 
dla Niemiec, publikowany przez Federalny Urząd Statystyczny, 
zmienił się w porównaniu z poziomem w momencie rozpoczęcia 
najmu lub po zmianie czynszu zgodnie z tym postanowieniem w 
porównaniu z poziomem w dniu 1 stycznia poprzedniego roku. 
Czynsz zostanie podwyższony lub obniżony w takim samym sto-
sunku procentowym jak zmiana wskaźnika cen konsumpcyjnych.

4. Zachowanie tytułu własności

Jeśli przedmiot najmu zostanie zakupiony przez klienta w trakcie 
lub po zakończeniu okresu najmu, zastosowanie mają zasady 
zachowania tytułu własności określone w OWH.

5. Kaucja

(1) O ile nie uzgodniono inaczej, Klient jest zobowiązany do 
przekazania firmie Herchenbach gwarancji najmu w wysokości 
trzymiesięcznego czynszu (netto) na dwa tygodnie przed 
rozpoczęciem okresu najmu, przelewając ją na konto firmy Her-
chenbach.   

(2) Klient nie jest uprawniony do uzyskania prawa posiadania 
przed zapewnieniem zabezpieczenia najmu. W takim przypadku 
istnieje nadal obowiązek zapłaty czynszu.

(3) Jeśli firma Herchenbach nie otrzyma zabezpieczenia czynszu 
pomimo upomnienia i upływu 14-dniowego okresu karencji na 
dostarczenie zabezpieczenia czynszu, firma Herchenbach będzie 
uprawniona do rozwiązania umowy najmu bez wypowiedzenia z 
ważnej przyczyny. 

(4) W takim przypadku firma Herchenbach jest uprawniona do 
demontażu i usunięcia przedmiotu najmu na koszt Klienta oraz do 
żądania odszkodowania. Wynosi ono ryczałtowo połowę czyns-
zu za pozostały okres najmu plus zwyczajowe lokalne koszty 
demontażu. Każda ze stron może jednak udowodnić, że rzeczywis-
ta szkoda jest niższa lub wyższa. Dalsze roszczenia Herchenbach 
pozostają nienaruszone; uwzględnia się zryczałtowane odszkodo-
wanie określone w niniejszym ustępie.
6. Roszczenia z tytułu wad i odpowiedzialności, konserwacji i 
napraw

(1) W uzupełnieniu do postanowień OWH, odpowiedzialność gwa-

rancyjna firmy Herchenbach za początkowe wady materiałowe jest 
wyłączona. Regulacja ustawowa dotycząca początkowych wad 
prawnych pozostaje nienaruszona. 

(2) Klient ponosi odpowiedzialność za wszelkie zmiany, uszkod-
zenia i zniszczenia przedmiotu najmu, o ile Klient jest za nie odpo-
wiedzialny i o ile nie odpowiadają one normalnemu zużyciu.

(3) Klient ponosi koszty konserwacji i napraw wynajmowa-
nego obiektu, o ile szkoda została spowodowana przez jego 
użytkowanie tegoż obiektu lub wynika z okoliczności, które można 
przypisać jego sferze ryzyka. Naprawy dachu i wiaty oraz wady 
początkowe są wyraźnie wyłączone z obowiązku konserwacji i 
napraw. 

(4) Obowiązek konserwacji obejmuje wszystkie środki, które należy 
podjąć w okresie użytkowania w celu utrzymania zamierzonego 
przeznaczenia i wyeliminowania wad strukturalnych lub innych 
wad wynikających ze zużycia, starzenia się i wpływu warunków 
atmosferycznych.

(5) Obowiązek naprawy obejmuje wszystkie środki, które należy 
podjąć w okresie użytkowania w celu przywrócenia wynajmowanej 
nieruchomości do jej umownego i właściwego stanu.

7. Zmiany wynajmowanego obiektu

Klient nie jest upoważniony do dokonywania jakichkolwiek zmian 
w przedmiocie najmu bez uprzedniej wyraźnej pisemnej zgody 
firmy Herchenbach.

8. Podnajem

(1) Podnajem lub inne przeniesienie użytkowania na osoby trzecie 
wymaga uprzedniej pisemnej zgody firmy Herchenbach.

(2) Firma Herchenbach może zażądać od Klienta natychmiastowe-
go zakończenia nieuprawnionego podnajmu bez wypowiedzenia. 
Jeśli tak się nie stanie, firma Herchenbach może wypowiedzieć 
stosunek najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, chyba że 
Klient ma prawo do roszczenia o udzielenie zgody.

9. Okres najmu, przedłużenie umowy 

(1) Czysty okres najmu rozpoczyna się – o ile firma Herchenbach 
jest zobowiązana jedynie do dostarczenia przedmiotu najmu – w 
dniu przekazania.

(2) Jeżeli firma Herchenbach przejmuje również montaż przedmio-
tu najmu, okres najmu rozpoczyna się w dniu, od którego Klient 
może korzystać z przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznacze-
niem. Opóźnienia w montażu, które nie ograniczają użytkowania 
lub wady odbiorcze, które nie zakłócają prawidłowego użytkowania 
(takie jak później dostarczone rolety lub później przymocowane 
profile przypodłogowe), nie prowadzą do późniejszego rozpoczęcia 
okresu najmu. W przypadku opóźnienia montażu z przyczyn 
leżących po stronie Klienta, czysty okres najmu rozpoczyna się w 
dniu, w którym Klient mógł korzystać z hali zgodnie z jej przeznac-
zeniem bez tego opóźnienia.

(3) Czynsz jest płatny od początku okresu najmu. Jeśli nie przypa-
da on na początek miesiąca, czynsz jest płatny proporcjonalnie.

(4) Po wygaśnięciu uzgodnionego okresu najmu, najem będzie 
kontynuowany na czas nieokreślony, chyba że jedna ze stron 
sprzeciwi się kontynuacji na co najmniej jeden miesiąc przed 
końcem umowy. Wypowiedzenie jest wówczas możliwe z 
zachowaniem sześciomiesięcznego okresu wypowiedzenia do 
końca miesiąca. Sprzeciw i wypowiedzenie muszą być złożone 
na piśmie. Jeżeli w przypadku odstąpienia od umowy klient nadal 
korzysta z wynajmowanej nieruchomości po zakończeniu okresu 
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najmu, umowa najmu nie zostanie uznana za przedłużoną na czas 
nieokreślony. W tym zakresie § 545 niemieckiego kodeksu cywilne-
go (BGB) zostaje uchylony.

10. Zwrot przedmiotu najmu, koszty demontażu, brak przywróce-
nia pierwotnego stanu powierzchni podłoża przez Herchenbach

(1) Przed demontażem hali, Klient musi usunąć wszelkie przy-
mocowane do niej elementy, w szczególności oznakowanie lub 
reklamy. Hala musi zostać całkowicie opróżniona przez Klienta.

(2) Demontaż hali, który ma zostać przeprowadzony po 
zakończeniu najmu, zostanie przeprowadzony przez firmę Her-
chenbach. 

(3) O ile nie uzgodniono inaczej, klient ponosi uzasadnione i zwyc-
zajowe dla danej lokalizacji koszty demontażu hali. 

(4) Firma Herchenbach nie jest zobowiązana do przywrócenia 
podłoża do stanu pierwotnego po demontażu hali. Klient nie jest 
uprawniony do żądania odtworzenia lub naprawy podłoża ani 
do zamknięcia otworów po gwoździach gruntowych. Gwoździe 
gruntowe, ucięte gwoździe, kołki rozporowe lub podobne mogą 
pozostać w podłożu.

11. Przedawnienie

Roszczenia firmy Herchenbach o odszkodowanie z tytułu zmian 
lub pogorszenia stanu przedmiotu najmu przedawniają się po 
upływie 12 miesięcy od zwrotu przedmiotu najmu, chyba że zasto-
sowanie ma dłuższy ustawowy termin przedawnienia. Roszczenia 
Klienta o zwrot nakładów lub o zezwolenie na usunięcie obiektu 
przedawniają się 12 miesięcy po zakończeniu stosunku najmu.

12. Ubezpieczenie

(1) Przez cały okres najmu Klient musi posiadać kompleksowe 
ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej/odpowiedzialności 
cywilnej firmy i odpowiedzialności cywilnej za szkody na osobie, 
szkody majątkowe i szkody wyrządzone środowisku naturalnemu z 
ochroną ubezpieczeniową za faktyczne użytkowanie przez Klienta 
z minimalną sumą ubezpieczenia równą wartości wynajmowanej 
hali w stanie nowym. 

(2) Klient ma obowiązek udowodnić istnienie polis ubezpieczenio-
wych wymienionych w pierwszym akapicie i przekazać odpowied-
nie dokumenty firmie Herchenbach.


